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空
き
家
問
題

空
き
家
問
題  

一
緒
に
考
え
ま
せ
ん
か
？

一
緒
に
考
え
ま
せ
ん
か
？

近
年
、
人
口
減
少
や
高
齢
化
に
と
も
な
い
空
き
家
が
増
え
て
い
ま
す
。

所
有
す
る
物
件
の
状
態
を
把
握
し
た
う
え
で
、
管
理
計
画
を
立
て
る
こ
と
が

大
切
で
あ
り
、
ま
ず
は
相
談
す
る
こ
と
が
解
決
の
第
一
歩
で
す
。

空
き
家
を
放
置
す
る
こ
と
で

さ
ま
ざ
ま
な
リ
ス
ク
が
高
ま
り
ま
す

　
放
置
さ
れ
た
空
き
家
の
周
辺
住

民
か
ら
、
瓦
の
落
下
や
剥
が
れ
た

外
壁
の
飛
散
、
野
生
動
物
の
棲
み

つ
き
、
害
虫
の
発
生
な
ど
の
苦
情

や
相
談
が
相
次
い
で
い
ま
す
。
こ

れ
ら
は
景
観
面
や
衛
生
面
だ
け
で

な
く
、
不
審
者
の
侵
入
や
、
倒
壊

し
た
場
合
に
は
避
難
誘
導
を
塞
ぐ

な
ど
、
防
犯
・
防
災
面
を
含
め
て

多
岐
に
わ
た
る
問
題
に
波
及
し
ま

す
。
ま
た
、
そ
れ
ら
に
よ
り
他
者

に
被
害
を
与
え
た
場
合
は
、
所
有

者
に
賠
償
責
任
が
発
生
す
る
可
能

性
も
あ
り
ま
す
。

空
き
家
の
所
有
者
は
高
齢
者
が

多
く
維
持
管
理
が
困
難
な
現
状

　
平
成
30
年
住
宅
・
土
地
統
計
調

査
で
は
、
市
内
の
空
き
家
数
２
，

３
８
０
戸
の
う
ち
一
般
住
宅
の
空
き

家
は
、
１
，
１
７
０
戸
と
な
っ
て
い

ま
す
。
ま
た
、
令
和
元
年
空
き
家

所
有
者
実
態
調
査
（
国
土
交
通
省

住
宅
局
実
施
）
で
は
、
空
き
家
所

有
世
帯
で
家
計
を
主
に
支
え
る
人

の
年
齢
は
、65
〜
74
歳
が
41
．0
％
、

75
〜
84
歳
が
16
．
9
％
と
な
っ
て
お

り
、
高
齢
者
の
割
合
が
半
数
以
上
と

な
っ
て
い
ま
す
。
所
有
者
本
人
が
動

け
る
う
ち
に
準
備
を
始
め
る
こ
と
が

重
要
で
す
。

空
き
家
の
半
数
以
上
が
旧
耐
震

基
準
で
建
築
さ
れ
た
建
物

　
平
成
28
年
９
月
の
空
家
等
実
態

調
査
（
市
が
実
施
）
で
判
明
し
た

空
き
家
等
に
対
し
て
平
成
30
年
に

実
施
し
た
ア
ン
ケ
ー
ト
調
査
に
よ

る
と
、
建
築
時
期
が
昭
和
55
年
以

前
の
建
物（
旧
耐
震
基
準
で
建
築
）

は
全
体
の
61
．
4
％
を
占
め
て
お

り
、
災
害
等
で
の
影
響
が
懸
念
さ

れ
ま
す
。
空
き
家
を
利
活
用
す
る

場
合
に
は
耐
震
診
断
事
業
、
防
災

上
危
険
性
が
高
い
空
き
家
に
は
、

除
却
費
に
対
す
る
補
助
制
度
を
活

用
で
き
ま
す
。（
詳
細
は
都
市
整
備

課
ま
で
）「困っていること」「希望する

支援」は繋がっています。

空き家所有者が希望する支援

①不動産・建築・法律・税金等の専門家による相談（売却額や賃貸料、
解体方法や費用、管理を依頼する場合の費用、税金や相続などの法
律的な問題、空き家を放置した場合に起こりうる問題など）
②解体費用の補助
③改修費用の補助
④管理代行者の紹介

ランク A：小規模の修繕で利用可
ランク B：当面の危険性は少ない
ランク C：損傷が激しい
ランク D：修繕などの緊急度が高い
ランク E：解体などの緊急度が高い

状態の良い空き家は積極的に利
活用し、危険な空き家は早期に
除却することが安全・安心な住
環境づくりに繋がります。

市内の利活用可能な建物は？
ランクD・E

ランクC

ランクB

ランク A

空き家を放置するリスク
●道路や隣家にまで草木や雑草が伸びる
●電線にかかるくらい立木が生い茂る
●軒板が歪み、瓦が落ちる。塀が崩れる
●小動物などが侵入し、棲みつく50.1％

25.5.％

19.1％

5.3％

市空家等実態調査（H28）

0 5 10 15 20 25 30 35
リフォームしなければ活用できる状態ではない
相続問題等により自分だけでは対応できない

愛着があり相手に渡せない
荷物の処分に困っている

管理できない
売りたい又は貸したいが相手が見つからない

解体すれば固定資産税等があがる
解体費用がかかる

どうしたらよいかわからない

空き家の「困った」聞いてみました

市空家に関するアンケート調査（H30）　※一部抜粋
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空き家問題 一緒に考えませんか？特集２

特集２
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地
域
活
性
化
に
も
繋
が
る

空
き
家
バ
ン
ク
制
度
と
は

　
「
物
件
所
有
者
」と「
利
用
希
望
者
」

と
の
ニ
ー
ズ
の
マ
ッ
チ
ン
グ
を
行
い

ま
す
。
空
き
家
の
売
却
、
賃
貸
等
を

希
望
す
る
人
か
ら
空
き
家
の
情
報
提

供
を
受
け
、
空
き
家
バ
ン
ク
へ
登
録

し
た
情
報
を
市
Ｈ
Ｐ
等
に
掲
載
す
る

こ
と
で
空
き
家
の
有
効
活
用
を
図
る

と
と
も
に
、
移
住
・
定
住
を
促
進
し

ま
す
。

登
録
の
流
れ

①
空
き
家
の
売
却
や
賃
貸
を
希
望
す

る
人
は
市
に
連
絡
し
ま
す
。

※
市
が
物
件
の
外
観
確
認
を
行
い
、

登
録
可
否
を
お
知
ら
せ
し
ま
す
。（
状

態
に
よ
っ
て
は
登
録
で
き
な
い
場
合

も
あ
り
ま
す
）

②
登
録
可
能
な
場
合
は
、
空
き
家
バ

ン
ク
登
録
申
請
書
を
提
出
し
ま
す
。

③
市
Ｈ
Ｐ
及
び
窓
口
で
情
報
提
供
を

開
始
し
ま
す
。

④
当
事
者
間
で
交
渉
、
契
約
を
行
っ

て
い
た
だ
き
ま
す
。

問
地
域
活
力
創
出
課
☎
９
６
４・
４
４ 

１
４

専門家に聞く、空き家問題

空き家対策の基本方針空き家対策の基本方針

空き家問題 一緒に考えませんか？特集２

空き家を売りたい！貸したい！そんな時は、空き家バンクを

　
令
和
４
年
２
月
に
、
空
き
家
バ
ン
ク

を
利
用
し
て
市
内
に
転
入
し
ま
し
た
。

築
40
年
近
く
経
過
す
る
物
件
で
す
が
、

劣
化
が
少
な
く
、
最
低
限
の
リ
フ
ォ
ー

ム
で
済
み
ま
し
た
。
以
前
住
ん
で
い
た

人
が
大
切
に
使
っ
て
い
た
こ
と
が
よ
く

分
か
り
ま
す
。
元
々
の
物
件
を
生
か
し

今
は
ア
ト
リ
エ
に
使
っ
て
い
ま
す
。
ア

ト
リ
エ
の
先
の
地
下
室
は
プ
ラ
モ
デ
ル

な
ど
の
趣
味
部
屋
に
。
地
下
室
を
抜
け

る
と
、
裏
に
は
畑
付
き
の
庭
が
広
が
り

ま
す
。
住
宅
の
周
り
の
景
色
も
気
に

入
っ
て
い
ま
す
。
新
築
も
随
分
増
え
ま

し
た
が
、
昔
の
家
に
も
良
さ
が
あ
り
ま

す
。
周
り
に
も
空
き
家
が
あ
る
の
で
、

い
つ
か
子
ど
も
の
声
が
溢
れ
る
地
域
に

な
れ
ば
と
思
い
ま
す
。

空
き
家
利
用
希
望
者

空
き
家
所
有
者

東温市
空き家バンク

→
→

→

→ 当事者間で交渉・契約
当事者間にて売買及び賃貸
の交渉・契約

登録 利用登録

情報提供情報提供

→
→

→→

interview富久 重
しげのぶ

信さん  千
ち え り

愛里さん  尋
ひろみち

理さん  詠
え と

都さん  元
もとはる

晴くん  達
た つ し

詞くん （町東）

　
今
後
、
空
家
等
対
策
計
画
を
改
訂

し
、
適
正
な
管
理
を
さ
れ
て
い
な
い
空

き
家
は
「
管
理
不
全
空
家
」
や
「
特

定
空
家
」
と
判
断
し
、
市
が
積
極
的

に
関
与
し
て
い
く
考
え
で
す
。

所
有
者
等
の
責
務

所
有
者
等
が
自
ら
の
責
任
に
よ
り
、

的
確
な
対
応
が
で
き
る
よ
う
意
識
啓

発
の
た
め
の
取
り
組
み
を
推
進

地
域
住
民
と
の
協
働

市
民
及
び
地
元
自
治
会
と
の
連
携
を

強
化

関
係
機
関
・
民
間
団
体
と
の
連
携

関
係
機
関
と
の
連
携
を
強
化
し
、
所

有
者
等
か
ら
寄
せ
ら
れ
る
相
談
は
、

民
間
団
体
と
協
力
し
て
対
応

移
住
・
定
住
の
促
進

移
住
希
望
者
向
け
の
住
宅
と
し
て
空

き
家
の
情
報
を
提
供

施
策
の
透
明
性
・
公
平
性

東
温
市
空
家
等
対
策
協
議
会
で
の
意

見
を
踏
ま
え
、
特
定
空
家
等
に
対
す

る
措
置
は
、
公
平
か
つ
公
正
に
判
断

所
有
物
件
の
価
値
は
？

相
談
で
早
期
対
応
を

　
空
き
家
を
長
期
間
放
置
す

る
と
、
電
気
や
水
道
の
ラ
イ

フ
ラ
イ
ン
が
使
え
な
く
な
っ

て
い
る
こ
と
が
多
く
あ
り
ま

す
。
も
し
売
却
す
る
場
合
を

考
え
る
と
資
産
価
値
を
落
と

す
こ
と
に
繋
が
り
ま
す
。

　
ま
た
、
自
分
の
所
有
し
て

い
る
建
物
等
の
属
す
る
区
域

も
資
産
価
値
に
影
響
し
ま

す
。
建
物
等
が
建
っ
て
い
る

土
地
は
「
市
街
化
区
域
」「
市

街
化
調
整
区
域
」「
都
市
計

画
区
域
外
」
の
大
き
く
３
つ

の
区
域
に
分
か
れ
る
こ
と
を

理
解
し
て
お
く
こ
と
が
大
切

で
す
。
い
ざ
、
売
却
し
よ
う

と
し
た
時
に
、
建
築
に
制
限

の
あ
る
場
所
の
建
物
で
あ
れ

ば
、
売
却
す
る
こ
と
が
難
し

い
こ
と
も
あ
り
ま
す
。

　
ま
ず
は
、
所
有
し
て
い
る

物
件
の
価
値
を
知
っ
て
お
く

こ
と
が
次
の
ス
テ
ッ
プ
に
繋

が
り
ま
す
。

　
リ
ス
ク
を
避
け
る
た
め
に

も
空
き
家
に
な
る
前
か
ら
管

理
計
画
を
立
て
る
こ
と
が
重

要
で
す
。
資
産
価
値
が
あ
る

建
物
か
ど
う
か
診
断
し
て
も

ら
っ
た
り
、
管
理
を
委
託
し

た
り
し
て
不
動
産
業
者
等
を

頼
る
こ
と
も
管
理
計
画
の
ひ

と
つ
で
す
。

　
ま
ず
は
何
を
す
れ
ば
い
い

の
か
分
か
ら
な
い
人
も
多
い

と
思
い
ま
す
。
市
役
所
や
身

近
な
不
動
産
会
社
に
相
談
す

る
こ
と
が
第
一
歩
。
相
談
の

う
え
、
方
向
性
を
決
定
し
、

次
に
繋
げ
る
こ
と
が
大
切
で

す
。
後
回
し
に
す
る
こ
と
な

く
、
早
め
早
め
の
対
応
が
重

要
で
す
。

( 一社 ) 松山宅建協会

会長 佐伯 大
だ い ち

地 さん

空き家対策啓発セミナー & 個別相談会
まずは初めの一歩。専門家があなたの悩みにアドバイスします

◇開催日…2月18日㊐ 13時30分〜（受付 13時〜）◇会場…市役所４階 大会議室
◇内容…市の補助制度、空き家のリスク管理、空き家対策
◇個別相談会…土地や建物の専門家がアドバイスします。（当日受付 15時受付終了）
※相談時間 15時30分〜16時30分 土地建物の書類を持参すると詳しいアドバイスを受けられます。
◇主催…東温市（受託者 一般社団法人松山宅建協会）
問都市整備課☎964-4412

市
全
域
で
進
め
る
空
き
家
に

関
す
る
施
策


